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Nivrh na uznesenie

Mestsk6 zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Spr6vu o dorudenej poZiadavke o obstaranie zmiena doplnkov d. 1 Uzemn6ho pl6nu z6ny
Mlyn6rce I., Nitra

schvaliuje
obstaranie zmien a doplnkov d. I Uzemn6ho pl6nu z6ny Mlyndrcel.,Nitra s podmienkou, Ze
Ziadatet uhradi naklady na vypracovanie predmetnej izemnoplfinovacej dokument6cie.



Spr6va
o evidovanej poiiadavke o obstaranie zmien a doplnkov i. 1 Uzemn6ho pl6nu z6ny

Mlynirce I., Nitra

IJzemny p16n z6ny Mlyn6rce I., Nitra (d'alej UPNZ Mlyn6rce I.) bol schv6leny Mests(im
zfstupitel'stvom v Nitre uznesenim d. 31812014-MZ zo diraz}.ll.2014.
Uzemny pl6n z6ny stanovil urbanistickri koncepciu izemia v kontexte na izemnd srivislosti
zastavandho ilzemia mesta Nitra a v srilade so schv6len;fmi zixaznymi zdsadami a regulativmi
Uzemn6ho pklnu mesta Nitra a zdmermi a ciellmi zaddvacieho dokumentu pre UPNZ
Mlynarce I., Nitra. Na financovani obstarania predmetnej rizemnopl6novacej dokument6cie
sa podiel'ala spolodnost'P6rovsk6 hiky , a.s.

Komplexny urbanisticky n6vrh - grafick6 dast'schv6len6ho Uzemn6ho planu z6ny Mlynarce
I., Nitra tvori prilohu d.l materi6lu.

Dila29. lO. 2019 spolodnost' Parovsk6 lfky, a.s., Zochova6-8, 811 03 Bratislava, IiO
44267665 ako vlastnik pozemkov v ldzemi z6ny dorudila Mestu Nitra Ziadost' o obstaranie
zmiena doplnkov Uzemn6ho pl6nu z6ny Mlyndrcel,Nitra. Podaniu Ziadosti o zmeny
a doplnky rizemnopl6novacej dokument6cie predch6dzaliviacer6 konzult6cie na ritvare
hlavn6ho architekta. Dira2.9.2019 predloZila spolodnost'P6rovsk6 hiky, a.s, investidny zLmer
na podklade zastavovacej Stridie: ,,Nitra - lokalita P6rovsk6 Lrnky-Mlynirce I." s n6vrhom
zmiena doplnkov Uzemn6ho pl6nu z6ny MlyndrceL,Nitra.

Predpokladanf rSmcovy rozsahzmiena doplnkov UPNZ Mlyn6rce I., Nitra vypl;ivajirci
zo zastavovacej Stridie zdujmoveho izemiapredloZenej Liadatefom, ako aj zmeny
fzemnotechnicklich podmienok vyvolan6 realizbciounovych investicii v Priemyselnom parku
Nitra -Sever je:

- Zmena - prehodnotenie dopravnej koncepcie v izemi obytnej z6ny
- zmena - prehodnotenie koncepcie funkdn6ho vyuZitia dasti uzemi4 prehodnotenie

dlenenia izemiana funkdn6 celky,
- zmefia - prehodnotenie n6vrhu rie5enia technickej infra5truktriry v inemi obytnej z6ny,
- zmena - prehodnotenie vy5ky zdstavby rezidendnej a polyfunkdnej dasti,
- zmena - prehodnotenie protipovodflovych opatreni v izemi z6ny

V Ziadosti spolodnost' P6rovsk6 lfky, a.s., uvbdza : ,, Zavizajeme sa hradif ndklady
spojen6 s obstaranim zmeny v plnej vy5ke".
Ziadost zo dira 29. 10. 2019 tvoriprilohu (,. 2 materiillu.

Zilstupcovia Ziadateta a spracovatel'a investidn6ho zitmeru prezentovali Stridiu ,,Nitra -
lokalita P6rovsk6 Lriky-Mlynhrce Loo Na zasadnuti Komisie pre fzemn6 pl6novanie
architektriru, verejn;f priestor a investidnri dinnost' konanom dia 21. 10. 2019
informovali, Ze zdmerom spolodnosti je pripravit' :lzemie o rozlohe cca 230 tis. m2 pre
bytovri vystavbu s doplnkovou vybavenost'ou. PredloZen5 Stridia vychddza z urbanistickej
koncepcie schv6len6ho Uzemn6ho pl6nu z6ny Mlyn6rcel.,Nitra s n6vrhom zmien, ktor6
poZaduje spolodnost' Parovskd lfky, a.s., z d6vodu zdmeru intenzfvnej5ieho vyuZitia
:irzemia.
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K predloZen6mu zfimeru komisia prijala uznesenie i. 55/20 1 9-KV
Komisia pre rizemn6 pl6novanie, architektriru, verejny priestor a investidnri dinnost' priMZ
v Nitre
berie na vedomie
Ziadost'o vyjadrenie k zastavovacej Stridii: ,,Nitra - lokalita P6rovsk6 Lriky-M1ynircel."

odpor: da

VHA pokradovat' v spolupr6ci investorom na rozvoji 'hzemia v srilade s platnym
Uzemnym pl6nom z6ny Mlynircel., Nitra a v zmysle diskusie.
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Ddvodovf spriva

Zitkond. 5011976 Zb. o fzemnom pldnovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon)
uklad6 povinnost' akttalizovat rizemnopl6novaciu dokument6ciu, ak:

- je potrebnd umiestnit' verejnoprospe5n6 stavby,
- sa zmenili rizemno-technick6, hospod6rske a soci6lne predpoklady nazhklade,

ktoqich bola navrhnut6 koncepcia organizbcie uzemia,
- je potrebn6 zosriladenie s fzemnlim pl6nom vy55ieho stupria.

Org6ny fzemndho pl6novania obstar6vajri rizemnopl6novaciu dokumentilciu najmii
z vlastn6ho podnetu. ZdkonvSak umoZiluje, aby podnet na obstaranie mohli dat'
v od6vodnenych pripadoch org6ny St6tnej spr6vy a obce, ale aj fyzickd a pr6vnickd osoby,
(obdania, podnikatelia a pod. )

Povinnost'ou org6nu rizemn6ho pl6novania podlia $ 30 ods.4 stavebn6ho zdkonaje
preskrimat' aktu6lnost'rizemn6ho pl6nu raz za4 roky.
Na z6klade analyzy aktu6lnosti predmetnej rizemnopl6novacej dokument6cie z hfadiska
zmien rizemno-technickfch podmienok kontaktn6ho izemia bude potrebnd v izemi z6ny
Mlynarce I. :

1. prehodnotit'dopravnf a technickf infra5truktrftru v sfvislosti s vyt'aZitel'nost'ou
technickej infra5truktfiry reahzitciou investicif v Priemyselnom parku - Nitra
Sever.

2. Prehodnotif protipovodiov6 opatrenia v sfvislosti so zrealizovan;fmi
protipovodilovymi opatreniami v Priemyselnom parku Nitra- Sever.

Posridenie podnetov na obstaranie rizemnopl6novacej dokument6cie a rozhodnutie
o obstarani je qiludnou kompetenciou orgilnu rizemn6ho pl6novania - Mesta Nitra.
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Pdrovskd l6ky, a.s., Zochova 5-8 ,81103 , Bratislava - Star6 mesto

Prilohae.2

MESTO NITRA
Mestskf drad v Nitre

^ 6tvar hlavndho architekta
q Refer6t urbanizmu a architekt6ry
' Stefdnikova trieda 60

950 06 NITRA

VEC : Ziadosto Zmeny a doplnky 0zemndho plSnu z6ny MlynSrce l, Nitra, schvilendho uznesenim
i.3t8120L4-MZ zo dfia 20.11 2014 Mestskfm zastupitelstvom v Nitre.

Dfia 20.Vlll 2019 sa uskutodnilo prvd stretnutie s p.lng.arch.Viktorom Sabikom , hlavnfm architektom mesta
Nitra a naSou spolodnost'ou P6rovsk6 lriky a.s. , na ktorom sme predloiili Zastavovaciu itridiu a ndvrh zmeny
Uzemn6ho pliinu z6ny Mlyn6rce l, Nitra. Navrhovali sme zv'i5it podlainost' rezidendn'ich a polyfunkEn,ich
budov na 8 nadzemnrich podlaiia umiestnit do predmetn6ho 0zemia aj dve v'i3kov6 28 podlain6 budovy
Kanceldrsko- hotelov( veZu A a Rezidendn0 veiu B.
Dalej sme navrhovali Obchodn6 centrum a zvri5it komfort statickej dopravy umiestnenim troch parkovacich
domov.

Hned'na stretnuti ndm bolo doporuden6 so strany lng.arch. Sabika prehodnoti{ navrhovan0 Sttidiu
nasledovne :

1. Zniiit vfBku rezidendnej a polyfunkinej dasti a 6.NP

2. Zmenit objekt Obchodn6ho centra a objekt Veie A na polyfunkEne 6 podlain6 objekty. Objekty budri
osaden6 pozdt| Rl-A a ,, Bulvdru Pdrovskd l0ky,,

3. Zmeni{ polohu mostu, ktoni bude spojnicou (zemia ponad rieku Nitra smerom na sever
4. Premiestnit zelend plochy v rezidendnej tasti , ktor6 sri s0beind s ,, Bulvdrom ,, do priestoru ,, Ndmestia ,,

Smerom na sever.

5. Zachovat'bytovti veiu B do v'i5ky 28 NP.

P6vodnd zastavovaciu Stfdiu sme prepracovaliv zmysle niivrhu / priloha i.l I a dfra 9.lX 2019 sa uskutodnilo
na 0tvare hlavn6ho architekta mesta Nitra, za (iasti lng.arch.Sabika a lng.arch.Ligatovej.
Vrisledkom stretnutia bolo stanovisko lng.arch.Sabika , aby sme predstavili upravend Zastavovaciu
5t(diu na komisii mestsk6ho zastupitelstva v Nitre pre tizemn6 pliinovanie ,architekt0ru, verejnf priestor
a urbanizmus a vypoduli si pripomienky a ndvrhy aj zo strany dlenov komisie.

Ked' sme df,a 8.10 2019 na komisiijej dlenom upravend zastavovaciu Strldiu predstavili,
bola hodnotend pozitivne, avSak boli sme upozorneni na r6zne srivislosti v danorn 0zemis ktonfrni sa
budeme musiet pri tvorbe Projektovej dokumentiicie vysporiadat' .

Napriklad: odvod daidbvrich vdd z 0zemia, rieSenie spla5kovej kanalizdcie, udriatelnost zelene v danom
0zemi, d6raz na krajinn( architekt{ru.
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4r"' . Pdrovsk6 l6ky, a.s., Zochova 6-8, 81103 , Bratislava - Star6 mesto

Vietky tieto podnety zo strany tlenov komisie povaiujeme za velmi prospe5n6 a ur6ite bud6 zapracovan6 do
projektovej dokumentdcie.
Vzhladom na to, ie sa nCm podarilo dohodnrit spolupriicu s vlastnikmi vedfajSich parciel a odk(penie d'aliich
parciel, ktor6 susedia s na3imi, rozhodli sme sa roz3irit' projekt o d'alIie stavebnd objekty.
Niivrh tohto rozSirenia sme poskytli na nahliadnutie . /prlloha t.Z/

6al3ie stretnutie s lng.arch.Sabikom a ing.arch.Ligadovou prebehlo dfia 28.10 ZOtg ,kde niim bolo doporudend
poda{ Ziadost' na zmeny a doplnky tlzemn6ho pldnu z6ny.

Na zdklade vSetkfch tfchto skutotnostiiiadame Vds o Zmeny a doplnky Uzemndho pldnu z6ny
MlynSrce l, Nitra v zmysle upravenej zastavovacej it0die/ prilohaE.2l :

1. BIok Bt ai B 16 , G nadzemnfch podlaii
1.NP kryt6 parkovacie stitia, obdianska vybavenosf
2.NP - 6.NP samostatn6 bytov6 jednotky

2. Blok Vl ai V5 a blok V7 , 5 nadzemn'fch podlaii
1.NP krytC parkovacie stdtia, obdianska vybavenost
2.NP - 6.NP kancetdrske praestory

3. Blok VG ,4 nadzemn6 podlaiia
1.NP ai 4.NP kanceldrske priestory, Sportoviski , priestory na relax a ziibavu a kryt6 parkovacie

stCtia
4. Blok Veia , 28 nadzemnfch podlaii

l.NP ai 2.NP obchodn6 priestory a krytd parkovacie stdtla
3.NP ai 4.NP krytd parkovacie stdtia
5.NP ai 28.NP samostatn6 bytove jednotky

5. Blok PtaiP4 6 nadzemnrfch podlaii
1.NP kryt6 parkovacie stCtia, obdianska vybavenos{
2.NP - 6.NP samostatn6 bytov6 jednotky

6. Blok V 8 ai V1O 5 nadzemnfch podlaii
1.NP ai 5.NP krytd parkovacie stdtia

Zavdzujeme sa hradit niiklady spojen6 s obstariivanim zmeny v plnej vriske.

V Bratislave dfia 28.10 2019

S pozdravom

priloha d.1 : zastavovacia 5t0dia
prfloha d,2 ; zastavovacia ittidia

Lokalita Piirovsk6 hiky - Mlyndrce
Lokalita Pdrovskd ltlky - Mlyndrce l, NITRA - r.ozlirend verzia



PLNOMOCENSTVO

P6rovsk6 l0ky a.s. , Zochova 6-8 , 811 03 Bratislava - Star6 mesto
rco 44 267 665

splnomocfiuie

f_vanl MateiEika, bytom Andreja Kmefa 326t19, 010 01 Z,Lna, d6tum narodenia:
25.06.1966, rodn6 Efslo: 66062sn3,61 (dalej ako ,,splnomocnenec'),

na komunikdciu , konzultdcie ,nahliadanie do dokument6cie a poddvanie iiadosfi s
Mestskfm 0radom Nitrg, orgdnmi verejnej spr6vy, org6nmi stdinej spr6vy ,org6nmi
komundlnej spravy a vsetkfmi 66astntkmi dotknut'fmiv Uzemnom-konani 

'

a Stavebnom konani vo veci Rozhodnutia o umiestnenl stavby a Stavebneho
povolenia projektu

P6rovsk6 l0ky - Mlyn6rce l, NITRA.

Splnomocnenec je oprdvnenf udelit substitu6n6
plnomocensfua. v
l,/crr-,r (n:m ilnaeli* ,, aV.,........... dfia ........Ii. :....'.:,...(..:./?

plnomocenstvo v rozsahu tohto

Plnomocenstvo prijimam a budem konaf na jeho zdklade v jeho medziach.

V Bratislave, dfia .....(....,...L.......t*tf
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