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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Spravu o doruéenej poziadavke o obstaranie zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu zény
Mlynarce 1., Nitra

schvaluje
obstaranie zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu zény Mlynérce L., Nitra s podmienkou, Ze
ziadatel’ uhradi néklady na vypracovanie predmetnej tizemnoplanovacej dokumentécie.



Sprava
o evidovanej poZiadavke o obstaranie zmien a doplnkov &. 1 Uzemného plinu zény
Mlynarce 1., Nitra

Uzemny plan z6ny Mlynarce 1., Nitra (d’alej UPNZ Mlynarce 1.) bol schvéleny Mestskym
zastupitel’stvom v Nitre uznesenim ¢. 318/2014-MZ zo diia 20.11.2014.
Uzemny plan zony stanovil urbanistickt koncepciu tizemia v kontexte na Gizemné stvislosti
zastavaného uzemia mesta Nitra a v stllade so schvalenymi zavdznymi zdsadami a regulativmi
Uzemného planu mesta Nitra azdmermi acielmi zadavacieho dokumentu pre UPNZ
Mlynérce 1., Nitra. Na financovani obstarania predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie
sa podielala spolo¢nost’ Parovské luky , a.s.
Komplexny urbanisticky navrh - graficka ¢ast’ schvaleného Uzemného planu zony Mlynarce
L., Nitra tvori prilohu ¢.1 materiélu.

Diia 29. 10. 2019 spolo&nost’ Parovské liky, a.s., Zochova 6-8, 811 03 Bratislava, ICO
44267665 ako vlastnik pozemkov v tizemi zony dorucila Mestu Nitra Ziadost’ o obstaranie
zmien a doplnkov Uzemného planu zény Mlynarce I., Nitra. Podaniu Ziadosti o zmeny
a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie predchadzali viaceré konzultacie na ttvare
hlavného architekta. Diia 2.9.2019 predlozila spolo¢nost’ Parovské liky, a.s, investi¢ny zamer
na podklade zastavovacej Studie: ,,Nitra - lokalita Parovské Liky-Mlynarce I.“ s navrhom
zmien a doplnkov Uzemného planu z6ny Mlynérce L., Nitra.

Predpokladany ramcovy rozsah zmien a doplnkov UPNZ Mlynarce L., Nitra vyplyvajuci

zo zastavovacej $tudie zdujmového tizemia predlozenej Ziadatel'om, ako aj zmeny
uzemnotechnickych podmienok vyvolané realizaciou novych investicii v Priemyselnom parku
Nitra -Sever je:

- Zmena - prehodnotenie dopravnej koncepcie v uzemi obytnej zony

- zmena - prehodnotenie koncepcie funkéného vyuzitia Casti izemia, prehodnotenie
¢lenenia Uzemia na funkéné celky,

- zmena - prehodnotenie ndvrhu rieSenia technickej infrastruktiry v izemi obytnej zony,

- zmena - prehodnotenie vysky zastavby reziden¢nej a polyfunkénej Casti,

- zmena - prehodnotenie protipovodiiovych opatreni v izemi zony

V Ziadosti spolo¢nost’ Parovské luky, a.s., uvadza : ,, Zavizujeme sa hradit’ naklady
spojené s obstaranim zmeny v plnej vySke®.
Ziadost’ zo diia 29. 10. 2019 tvori prilohu €. 2 materialu.

Zastupcovia ziadatela a spracovatel’a investi¢ného zameru prezentovali §tadiu ,,Nitra -
lokalita Parovské Luky-Mlynarce 1. Na zasadnuti Komisie pre Gzemné planovanie
architektdru, verejny priestor ainvestiénd <c¢innost konanom dna 21. 10. 2019
informovali, Ze zdmerom spolo&nosti je pripravit’ tizemie o rozlohe cca 230 tis. m* pre
bytovu vystavbu s doplnkovou vybavenostou. PredloZena §tiidia vychadza z urbanisticke;j
koncepcie schvaleného Uzemného planu z6ny Mlynérce 1., Nitra s navrhom zmien, ktoré
pozaduje spolo¢nost’ Parovské luky, a.s., zddvodu zameru intenzivnejSieho vyuZitia
uzemia.



K predlozenému zémeru komisia prijala uznesenie ¢. 55/2019-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekttiru, verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

berie na vedomie

ziadost’ o vyjadrenie k zastavovacej Studii: ,,Nitra - lokalita Parovské Luky-Mlynarce 1.

odportuca
UHA pokracovat’ v spolupraci investorom na rozvoji uzemia v stlade s platnym
Uzemnym planom zény Mlynarce 1., Nitra a v zmysle diskusie.



Dovodova sprava

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon)
ukladé povinnost aktualizovat’ uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ak:
- je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
- sa zmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady na zéklade,
ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie izemia,
- je potrebné zosuladenie s izemnym planom vysSieho stupiia.
Organy uzemného planovania obstaravaju izemnoplanovaciu dokumentéciu najméa
z vlastného podnetu. Zakon vSak umoziuje, aby podnet na obstaranie mohli dat’
v odovodnenych pripadoch organy §tatnej spravy a obce, ale aj fyzické a pravnické osoby,
(obcania, podnikatelia a pod. )

Povinnost'ou orgdnu uzemného planovania podl'a § 30 ods.4 stavebného zdkona je
preskimat’ aktualnost’ uizemného planu raz za 4 roky.
Na zéklade analyzy aktualnosti predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie z hl'adiska
zmien Gzemno-technickych podmienok kontaktného tizemia bude potrebné v izemi z6ny
Mlynarce 1. :
1. prehodnotit’ dopravnu a technicku infraStruktiru v suvislosti s vyt’azite’nost’ou
technickej infrastruktiry realizaciou investicii v Priemyselnom parku — Nitra
Sever.
2. Prehodnotit’ protipovodiiové opatrenia v suvislosti so zrealizovanymi
protipovodiiovymi opatreniami v Priemyselnom parku Nitra- Sever.

Posudenie podnetov na obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie a rozhodnutie
o obstarani je vylu¢nou kompetenciou organu tzemného planovania - Mesta Nitra.
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Parovské liky , a.s., Zochova 6-8 , 811 03 , Bratislava — Staré mesto

Priloha ¢. 2

MESTO NITRA

Mestsky tGrad v Nitre

Utvar hlavného architekta
Referat urbanizmu a architektiry
Stefanikova trieda 60

950 06 NITRA

VEC : Ziadost 0 Zmeny a doplnky Uzemného planu z6ny Mlynérce |, Nitra , schvaleného uznesenim
€.318/2014-MZ zo diia 20.11 2014 Mestskym zastupitelstvom v Nitre.

Dia 20.VIll 2019 sa uskutocnilo prvé stretnutie s p.Ing.arch.Viktorom Sabikom , hlavnym architektom mesta
Nitra a naSou spolo¢nostou Pérovské liky a.s. , na ktorom sme predloZili Zastavovaciu $tadiu a névrh zmeny
Uzemného planu zény Mlynérce I, Nitra. Navrhovali sme zvysit podlaZnost rezidenénych a polyfunkénych
budov na 8 nadzemnych podlaZi a umiestnit do predmetného Gzemia aj dve vyskové 28 podlazné budovy
Kanceldrsko- hotelovi veZu A a Rezidenén( vezu B .

Dalej sme navrhovali Obchodné centrum a zvysit komfort statickej dopravy umiestnenim troch parkovacich
domov.

Hned' na stretnuti ndm bolo doporuéené so strany Ing.arch. Sabika prehodnotit navrhovant étddiu
nasledovne :

1. ZniZit vysku rezidenénej a polyfunkénej &asti a 6.NP

2. Zmenit objekt Obchodného centra a objekt VeZe A na polyfunkéné 6 podlainé objekty. Objekty budu
osadené pozdi7 R1A a ,, Bulvaru Parovské luky ,

3. Zmenit polohu mostu, ktory bude spojnicou Uzemia ponad rieku Nitra smerom na sever
Premiestnit zelené plochy v rezidenénej Casti, ktoré st siibeZné s, Bulvdrom ,, do priestoru , Namestia ,,
Smerom na sever.

5. Zachovat bytovi veZu B do vy$ky 28 NP.

Pévodnu zastavovaciu $tadiu sme prepracovali v zmysle ndvrhu / priloha €.1 / a difa 9.1X 2019 sa uskutoénilo
na Utvare hlavného architekta mesta Nitra, za G¢asti Ing.arch.Sabika a Ing.arch.Ligacovej.

Vysledkom stretnutia bolo stanovisko Ing.arch.Sabika , aby sme predstavili upravenu Zastavovaciu

Stddiu na komisii mestského zastupitefstva v Nitre pre tizemné plénovanie ,architekttru, verejny priestor

a urbanizmus a vypoculi si pripomienky a navrhy aj zo strany ¢lenov komisie.

Ked' sme dfia 8.10 2019 na komisii jej ¢lenom upravent zastavovaciu §tadiu predstavili,

bola hodnotena pozitivne, avSak boli sme upozorneni na rézne stvislosti v danom tzemi s ktorymi sa
budeme musiet pri tvorbe Projektovej dokumentécie vysporiadat .

Napriklad: odvod dazdovych vod z Gizemia, riesenie splaskove] kanalizacie, udrzatefnost zelene v danom
tzemi, doraz na krajinn( architekturu.




Parovské liky , a.s., Zochova 6-8 , 811 03, Bratislava — Staré mesto

Vietky tieto podnety zo strany €lenov komisie povazujeme za velmi prospesné a urcite budi zapracované do
projektovej dokumentdcie.

Vzhladom na to, Ze sa ndm podarilo dohodnut spolupracu s vlastnikmi vedtajiich parciel a odkudpenie dalsich
parciel, ktoré susedia s na3imi, rozhodli sme sa rozsirit projekt o dalsie stavebné objekty.
Navrh tohto roziirenia sme poskytli na nahliadnutie . /priloha &.2/

Dalsie stretnutie s Ing.arch.Sabikom a ing.arch.Liga¢ovou prebehlo dria 28.10 2019, kde ndm bolo doporu¢ené
podat Ziadost na zmeny a doplnky Uzemného planu zény.

Na zdklade v3etkych tychto skutoénosti Ziadame Vas o Zmeny a doplnky Uzemného planu zény
Miynarce |, Nitra v zmysle upravenej zastavovacej stidie/ priloha ¢.2/:

1. BlokB1aZ B16 ,6 nadzemnych podlazi
1.NP kryté parkovacie statia, ob¢ianska vybavenost
2.NP-6.NP  samostatné bytové jednotky

2. Blok V1 aZ V5 a blok V7 , 6 nadzemnych podlazi
1.NP kryté parkovacie stétia, ob¢ianska vybavenost
2.NP—-6.NP  kanceldrske priestory

3. Blok V6 , 4 nadzemné podlaZia

1.NPaZ 4.NP kanceldrske priestory , Sportoviska , priestory na relax a zébavu a kryté parkovacie
statia

4. Blok Veza, 28 nadzemnych podlazi

1.NPaZ 2.NP  obchodné priestory a kryté parkovacie statia
3.NPaz4.NP  kryté parkovacie statia
5.NPaZ 28.NP samostatné bytové jednotky

5. Blok P1 aZ P4 6 nadzemnych podlazi
1.NP kryté parkovacie stétia, ob¢ianska vybavenost
2.NP—-6.NP samostatné bytové jednotky

6. Blok V 8 aZ V10 5 nadzemnych podlazi
1.NP aZ 5.NP  kryté parkovacie statia

Zavdzujeme sa hradit néklady spojené s obstardvanim zmeny v plnej vyike.

V Bratislave dfia 28.10 2019

S pozdravom

priloha ¢.1 : zastavovacia $tidia Lokalita Parovské Iiky — Mlynérce I, NITRA —upravena verzia
priloha ¢.2 : zastavovaci% Stadia Lokalita Parovské Itiky — Miynarce 1, NITRA - rozéirend verzia
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PLNOMOCENSTVO

Parovské ltky a.s. , Zochova 6-8 , 811 03 Bratislava ~ Staré mesto
ICO 44 267 665

spinomociiuje

Ilvana Matejéika, bytom Andreja Kmeta 326/19, 010 01 Zilina, datum narodenia:
25.06.19686, rodné &islo: 660625/7361 (dalej ako »Splnomocnenec),

na komunikaciu , konzultacie ,nahliadanie do dokumentacie a podavanie Ziadosti s
Mestskym dradom Nitra, organmi verejnej spravy , organmi Statnej spravy ,organmi
komunalnej spravy a vSetkymi G&astnikmi dotknutymi v Uzemnom konani

a Stavebnom konani vo veci Rozhodnutia o umiestneni stavby a Stavebného
povolenia projektu

Parovské ltky — Mlynarce I, NITRA.

Spinomocnenec je opravneny udelit substituéné plnomocenstvo v rozsahu tohto

plhomocenstva.

V(/X?(Vd" éf))""‘) /ﬂ"aﬂf«f’t/‘ i D _95077
iff Pavlica

predséda predstavenstva

Plnomocenstvo prijimam a budem konat na jeho zaklade v jeho medziach.
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AUGUST 2019

ZASTAVOVACIA STODA
ING. ARCH. DANIEL BIZON, ING. ARCH. MARTIN BIZON

NITRA, LOKALITA PAROVSKE LOKY — MLYNARCE 1.
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POZEMKY VO VLASTNICTVE INVESTORA
HLAVNE URBANISTICKE 0S!

- %wm&kzﬁ;m (VYBAVENOST V PARTER! PRIP NA 2.NP, WSSIE PODLAZIA BAVANIE) ~ MAX 6 NP.

[E sTavEA PRE BWANE — MAX 6 NP.

gv. 2

SITUACIA 1:4000

[T557] vEREINA ZELEN (PARKY...)
[ WOTROBLOKOVA ZELEN (VEGETARNE STRECHY,.)

Er
ZASTAVBA PRE VYBAVENOST, PARKOVACIE DOMY — MAX 6 N.P.
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